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Dotyczy: roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika
wieczystego

Szanowny Panie Prezesie,

w zwigzku z pismem z dnia 4 lutego 2025 r., znak: SIB/7/2025/MM, dotyczacym roszczenia
o sprzedaz nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego na podstawie przepisow
dziatu Vla ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2 2024 r. poz. 1145, z pézn. zm.), uprzejmie przedstawiam nastepujace informacje.

Zgodnie z art. 198h ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wifasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego cene
nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziert zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien
zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego
witasciwy organ udziela na podstawie uchwaty odpowiedniej rady albo sejmiku bonifikaty
od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu (art. 198k
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W uchwale rady albo sejmiku okresla sie
warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych, uwzgledniajgc
w szczegolnosci wytyczne, o ktérych mowa w art. 198k ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zatem w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wifasnosc
jednostek samorzadu terytorialnego kompetencje do okreslania zasad udzielania bonifikat
przystugujg organom stanowigcym jednostek samorzadu terytorialnego. Organy te przy
okreslaniu zasad udzielania bonifikat majg obowigzek uwzgledni¢ ww. wytyczne ustawowe.
Moga tez przyja¢ dodatkowo inne warunki udzielania bonifikat.

Resort rozwoju i technologii nie dysponuje danymi dotyczacymi rozstrzygnie¢ w sprawach
o sprzedaz gruntu w trybie przepiséw dziatu Vla ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w tym terminéw, w jakich s3 one rozpatrywane przez wtasciwe organy. Jednakze nalezy
wskazac, ze rozpatrywanie zadan zgtoszonych na podstawie art. 198g i nast. ustawy o
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gospodarce nieruchomosciami nie odbywa sie w rezimie przepiséw o postepowaniu
administracyjnym.

Dodatkowo uprzejmie informuje, iz w resorcie rozwoju i technologii trwajg aktualnie prace
nad projektem ustawy o rozwigzaniach stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci gruntéw pod
budownictwo mieszkaniowe, ktéry zostat udostepniony na stronie podmiotowej
Rzadowego Centrum Legislacji w dniu 7 lutego br. (UA10), w ktérym przewidziano m. in.
wprowadzenie dodatkowego, 24-miesiecznego terminu na zgtoszenie roszczenia o nabycie
wtasnosci gruntu przez uzytkownika wieczystego w ramach przepiséw dziatu Vla ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Michat Jaros
Sekretarz Stanu
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